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Detailplaneeringu algatamise taotlus esitati 20.11.2019 Tallinna Linnaplaneerimise
Ametile. Antud detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Narva mnt 172
katastriliksusele, mis on praegu arimaa sihtotstarbega, moodustada elamu- ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega katastriiksused ning maarata moodustatavatele
katastriiksustele ehitusdigus korterelamute ning ariruumidega korterelamute
ehitamiseks. Taiendav eesmark on madrata ala heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude ja tehnovérkudega varustamise pohimotted.

Keskkonnamdju eelhindamise vajadus tuleneb Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamédju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktist 21. Selle jargi
tuleb anda keskkonnamdju eelhinnang elurajooni arendamise puhul.

Eelhinnangu tulemusena selgitatakse valja, kas Narva mnt 172 detailplaneeringu
koostamisel on vajalik taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
algatamine voi mitte.

Eelhinnangu koostamisel lahtuti Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemide seaduse § 33" I16ike 3 punktides 1 ja 2 ning |8igetes 4 ja
5 nimetatud kriteeriumitest, Keskkonnaministri maarusest nr 31 ,Eelhinnangu sisu
tapsustatud néuded”? ning juhendist ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine”3.

! Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seadus. § 33. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise kohustuslikkus.

2 Eelhinnangu sisu tapsustatud néuded. Vastu véetud 16.08.2017 Keskkonnaministri maarusega nr 31.

3 KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine. 2018. Riin Kutsar.


https://www.riigiteataja.ee/akt/116112010013?leiaKehtiv#para33
https://www.riigiteataja.ee/akt/116112010013?leiaKehtiv#para33
https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003
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2 KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

2.1 Tegevuse iseloom ja maht

Kavandatava tegevuse maa-ala asub Lasnamael, Narva maantee, Priisle tee ja Ussimae
tee vahelises kvartalis Narva mnt 172 katastriliksusel. Selle pindala on 2,66 ha ja ala on
hoonestamata. Planeeritava ala pindala on 3,36 ha ning hélmab endas ka Narva
maantee T10 osa, Priisle tee T1 osa ja Narva mnt 174h osa (Joonis 1).

Planeeringuala eesmargiks on katastritiksus imber kruntida arimaast elamumaaks ning
elamu- ja arimaaks.

Kavandatud katastriiksuste arv on 6 ja kavandatud
parkimiskohtade arv on 509. Parkimine on kavandatud nii maapealsete kui ka maa-
aluste parkimiskohtade kaudu. Planeeritakse kuni 7-korruselisi hooneid.
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Joonis 1 Kavandatava tegevuse ala. (Maa-amet 2022)
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Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneeringust tulenevaid satteid voi piiranguid alale ei ole.
Maakonnaplaneering on sedavord Uldine, et ei maaratle kasitleva piirkonna
juhtotstarbeid.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga.

Tallinna arengustrateegia 2035°

Tallinna arengustrateegia visiooniks on roheline maailmalinn. Arengustrateegias on
esile toodud, et linna haljastuses kasutatakse kliimamuutustele vastupidavaid taimeliike
ja suurendatakse liigilist mitmekesisust. Antud planeering toetab tegevust ning
planeeringuga planeeritakse vorreldes praegusega mitmekesisemat haljastust, mis
pakub elupaiku erinevatele liikidele.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus arengustrateegiaga.

Lasnamie elamualade iildplaneering®

Lasnamae elamualade uldplaneeringu alusel asub planeeringuala korterelamute ala,
ettevdtlusala korvalotstarbega, kuhu voib kavandada korruselamuid ning elanikele
vajalikke Uldkasutatavaid haljas- ja rekreatsioonialasid. Detailplaneeringuga
planeeritakse alale korruselamuid ning haljas- ja rekreatsioonialasid. Uldplaneeringu
alusel tuleb haljastusega alade osakaal kavandada kvartalis 30% (tagada parklinna tase
kvartaalselt). Kinnistul tagada haljastusega alade osakaal 20%, mille hulka ei kuulu
katuse-, garaaZipealne jm maapinnaga Uhendamata haljastus. Detailplaneeringus on
maaga (hendatud haljastuse protsendiks toodud 30%. Uldplaneeringu alusel on
planeeritud kvartaalseks tiheduseks kuni 1,2, millele vastab detailplaneeringuga ette
nahtud hoonestustihedus 1,2.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Lasnamae elamualade tldplaneeringuga.

4 Harju maakonnaplaneering 2030+. Harju Maavalitsus ja OU Hendrikson & Ko. 2018

> Avaleht | Tallinn 2035 Arengustrateegia

6 Lasnamae elamualade tldplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 a otsusega
nr 238.



https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Seletuskiri-Harju-maakonnaplaneering-2030-.pdf
https://strateegia.tallinn.ee/
https://tpr.tallinn.ee/GeneralPlanning/Details/YP000010#tab31
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Geodeetilise margi kaitsevoond

Planeeringualale jaab Uks geodeetiline mark nr 2507, mille kaitsevéondi ulatus on 3 m.
Geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa
taotlemise kord tuleneb Keskkonnaministri 28.06.2013 méaaruse’ nr 50 ,Geodeetiliste
toode tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi
kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord"” §17-st.

Sideehitise kaitsevoond

Tehnorajatiste kaitsevoondi piirangud tulenevad Ehitusseadustiku §70-st® ja sideehitise
kaitsevoondi piirangud §78-st.

Kavandatava tegevusega ei nahta ette mastaapset maakasutust.

Maa-aluste korruste rajamiseks tuleb rajada stivend lubjakivisse. Stivendi rajamiseks on
voimalike tehnoloogiliste lahendustena kasutada piikamist voi I6hkamist.

Eeldatavalt on vajalik siivendisse koguneva pd&hjavee valjapumpamine. Planeeringu
koostamisel tuleb selgitada hiidrogeoloogilise uuringuga planeeringuala péhjaveetase
ja hinnata kaevise rajamisel valjapumbatava vee kogust. Hoonete maa-alused korrused
tuleb rajada veetihedad.

Kavandatava tegevusega ei nahta ette loodusliku mitmekesisuse, loomastiku ega
taimestiku kasutust.

7 Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise margi tihistamise kord, geodeetilise margi kaitsevodndi

ulatus ning _kaitsevoondis tequtsemiseks loa taotlemise kord. Vastu voetud 28.06.2013

Keskkonnaministri maarusega nr 50.

8 Ehitusseadustik § 70 Ehitise kaitsevédnd.



https://www.riigiteataja.ee/akt/123122017016?leiaKehtiv#para17
https://www.riigiteataja.ee/akt/123122017016?leiaKehtiv#para17
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para70
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Kavandatava tegevusega (elu- ja drihoonete rajamise- ja kasutamisega) pole ette naha
tavaparasest mahukamat energiakasutust, mistottu ei vaja see rohkemat tahelepanu.

Planeeringualal on radooni sisaldus pinnasedhus hinnatud kdrgeks® ning ala jaab
diktioneemakilda ja oobulusliivakivi avamuse piirkonda. Kuna alal on pinnakate vaga
ohuke, siis maakoores sisalduv radoon voib labi kivimiléhede pinnasesse ja valiséhku
eralduda. Maapinnast valisdhku eraldunud radoon hajub atmosfaaris ega ole inimese
tervisele ohtlik, kuid pinnasest voi ehitusmaterjalidest hoonetesse sattunud radoon
vOib sissehingamisel pdhjustada kasvajaid hingamisteedes ja kopsus.

Enne uute hoonete ehitamist tuleb kavandatavate hoonete asukohtades mdddistada
radooni taset pinnases. Vastavalt mootmistulemustele tuleb asjakohaselt rakendada
radoonikaitsemeetmed lahtudes standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”'’. Lisaks on Lasnamie
elamualade Uldplaneeringus toodud, et tulevasi maja (korteri) omanikke tuleb
teavitada, et maja asub suure radoonisisaldusega (looduskiirgusega) alal.

Maa-aluste korruste rajamiseks tuleb rajada stivend lubjakivisse. Stivendi rajamiseks
voimalikeks tehnoloogilisteks lahendusteks on piikamine v&i I6hkamine. Antud
tegevustega kaasneb nii mira kui vibratsiooni teke, kuid see esineb vaid ehitustoode
ajal. Ehitusprojekti koostamisel tuleb selgitada, milline on valjatava lubjakivi maht ning
kumb lahendusviisidest on selleks sobilikum, arvestades nii tekkiva vibratsiooni, mura
kui ka dhuheitmete (tolmu) teket ja levikut. Samuti tuleb selgitada, kus toimub lubjakivi
edasine t66tlus. Kuna lubjakivi tootlusega kaasneb oluliselt suurem tolmu teke kui selle
valjamisega, siis tuleb valjakaevatud lubjakivi transportida edasiseks tootlemiseks
(purustamiseks) mujale.

Planeeringuala piirneb Narva mnt ja Priisle teega, mille liiklusmira tase on Maa-ameti''
murakaardi rakenduse jargi vahemikku 65-74 dB. Planeeringualale kanduv aasta
keskmine linnaliikluse muratase jaab vahemikku 55-64 dB. See Uletab sotsiaalministri

9 Tallinna pinnase radooni sisalduse kaart 2015.

10 EVS 840:2017 - Eesti Standardimis- ja Akrediteerimiskeskus

1 Maa-ameti mirakaart.



https://www.tallinn.ee/et/keskkond/tallinna-pinnase-radooni-sisalduse-kaart-2015
https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
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04.03.2002 maaruses' nr 42 toodud liiklusmira normtasemeid elamuhoonetele.
Seetdttu tuleb hooned projekteerida selliselt, et oleks tagatud satestatud
normtasemete saavutamine.

Planeeringuala ei jaa linna soojussaare mdjualale, kuid siiski on oluline linnalises
keskkonnas rohkem tahelepanu podrata tehislike pindade vahendamisele, et
minimeerida soojussaarte moju ja rajada kvaliteetsemat elukeskkonda. Sellest
tulenevalt on oluline planeerida ala efektiivselt ning soovituslik on rakendada selleks
vastavaid meetmeid, milleks on (katuse-, kdrg-)haljastuse rajamine, vett labilaskvate
pindade rajamine ning veesilmade rajamine.

Kavandatava tegevusega ei teki jaatmeid toostuslikus mahus. Elamute rajamisel on
peamisteks tekkivateks jaatmeteks ehitus- ja olmejaatmed. Kaitlemine peab toimuma
vastavalt Tallinna jadatmehoolduseeskirja' nduetele.

Kavandatava tegevusega kaasnev voimalike avariiolukordade esinemine on valdavalt
seotud ehitusperioodiga — kaasneb risk lekete tekkeks ehitusmasinatest ning
valjakaevatud grapoliitargilliidi isesuttimisrisk. Juhul kui kasutatakse tehniliselt korras
ehitusmasinaid, mille lekked on valistatud ning graptoliitargilliidi puhul rakendatakse
Eesti Geoloogiateenistuse juhendis?® toodud ohutusndudeid, on riskid maandatud.

Lahtuvalt eelmises peatiikis (2.8) toodud jareldustest, ei ole pdhjust prognoosida
suurénnetusi.

2 Miira_normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja_mirataseme

mo&&tmise meetodid. Vastu voetud 04.03.2002 Sotsiaalministri maarusega nr 42.

13 Tallinna jadtmehoolduseeskiri. Vastu véetud Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28.



https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv#f286238f-0a03-4e26-9fa3-202ab75d4cac
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv#f286238f-0a03-4e26-9fa3-202ab75d4cac
https://www.riigiteataja.ee/akt/410062014054?leiaKehtiv
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3 KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA MOJUTATAV
KESKKOND

3.1 Olemasolev ja planeeritav maakasutus ning seal toimuvad voi
planeeritavad tegevused

Planeeringuala on hoonestamata (Foto 1). Umberkaudsed katastriiiksused on enamasti
hoonestatud. Priisle tee ja Ladnemere tee vaheline ala on hoonestatud peamiselt 5- ja
9-korruseliste korterelamutega.

Kélvikulise jaotuse alusel katab planeeringuala looduslik rohumaa pindalaga 1,92 ha ja
muu maa pindalaga 0,74 ha. Planeeringuala absoluutkdrgused jaab vahemikku 30-
36,4 m.

Maastiku valisiimet mojutavad eelkdige rajatavad uued hooned ja taristu.

Foto 1 Kavandatava tegevuse ala. (Maa-ameti fotoladu, pildistamise aeg
27.04.2022)
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Kavandatava tegevuse alal ei asu kasutamispotentsiaaliga loodusvarasid nagu maa,
muld, pinnas maavara, vesi.

Planeeringualale ei jaa looduskaitse all olevaid alasid ega Natura 2000 vérgustikku
kuuluvaid alasid. Lahim Natura ala on Pirita loodusala, mis jaab Pirita jde esimese
kogumi imbrusesse ja planeeringualast ca 200 m kaugusele idasse.

Lahim maastikukaitseala, Pirita jOeoru maastikukaitseala (KLO1000216), jaab
planeeringualast teisele poole Narva mnt, ca 50 m kaugusele kirdesuunda.

Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) andmebaasi alusel planeeringualal kaitstavate
taimeliikide kasvukohti ega loomaliikide elupaiku ei ole.

Planeeringuala piirneb Narva mnt ja Priisle teega, mille liiklusmiira tase on Maa-ameti™

murakaardi rakenduse jargi vahemikku 65-74 dB. Planeeringualale kanduv aasta
keskmine linnaliikluse miratase jaab vahemikku 55-64 dB.

Planeeringuala piirkonnas on Tallinna pinnase radooni sisalduse kaardi alusel hinnatud
radoon pinnasedhus korgeks ning ala jaab diktioneemakilda ja oobulusliivakivi
avamuse piirkonda.’

Planeeringuala ei ja Maa-ameti soojussaarte kaardi'® alusel linna soojussaare
mojualale.

Planeeringuala Umbritsevad peamiselt elamuhooned.

Planeeringualale ei jaa kultuurimalestisi.

4 Maa-ameti miirakaart.

15 Tallinna pinnase radooni sisalduse kaart 2015.

6 Maa-ameti soojussaarte kaart.
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
https://www.tallinn.ee/et/keskkond/tallinna-pinnase-radooni-sisalduse-kaart-2015
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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Alljargnevalt on antud mdju hinnang arvestades:

e moju suurust;

e mojuala ulatust, nditeks geograafiline ala ja tdendoliselt mojutatava
elanikkonna suurus;

e moju ilmnemise tdendosust;

e moju tugevust, kestust, sagedust ja podrduvust;

e moju piiritlesust;

e moju Natura 2000 vorgustiku alale;

e kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi mojualas
planeeritavate tegevustega;

e ebasoodsa moju tdhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
vOimalusi.

Ala jaab pdhjavee kaitstuse klassist kaitsmata alale ehk reostuse ohtlikkuse tase sellel
alal on vaga kérge. Tegemist on 6hukese pinnakattega alaga, kus pinnakatte paksus
on < 1m. Ehitust6dde kaigus tuleb valtida pdhjavee saastamist ehitusmasinatest
tulevast reostusest.

Piirkond on varustatud tehnovorkudega. Kill aga on detailplaneeringu eskiisi jargi
kavandatud suur osa sademeveest immutada. Veeseaduse § 129 tdahenduses peab
sademevee suublasse juhtimisel immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m Ulalpool pohjavee kérgeimat taset ning jadma hinnanguliselt vahemalt
1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest'” 8, Tuleb Iabi viia geoloogiline uuring, mille
raames valja selgitada, kas planeeringuala geoloogilised tingimused vastavad seaduses
toodud nduetele.

Jalgides ohutusndudeid ja valtides riske pole pdohjust eeldada, et kavandatava
tegevusega viiakse ellu tegevusi, mis voiks oluliselt pinna- voi pohjavett mojutada.

7 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse

juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused. Vastu

voetud 08.11.2019 Keskkonnaministri maarusega nr 61.

8 Veeseadus. § 129. Sademevee suublasse juhtimise nduded.

11


https://www.riigiteataja.ee/akt/112112019006#para7
https://www.riigiteataja.ee/akt/112112019006#para7
https://www.riigiteataja.ee/akt/122022019001#para129
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Lahim Natura ala on Pirita loodusala, mis jaab Pirita joe esimese kogumi imbrusesse
ja planeeringualast ca 200 m kaugusele idasse. Lahim maastikukaitseala, Pirita j6eoru
maastikukaitseala, jaab planeeringualast teisele poole Narva mnt, ca 50 m kaugusele
kirdesuunda.

Pirita loodusala (Natura 2000 ala) ja planeeringuala vahele jaavad korterelamud ning
Ussimae tee, mistdttu pole olemasolevate andmete alusel po&hjust eeldada
kavandatava tegevusega kaasnevat olulist méju Natura 2000 vorgustiku aladele.
Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olemasolevatele andmetele tuginedes
olulist mdju Pirita jéeoru maastikukaitsealale (KLO1000216).

Detailplaneeringu elluviimisel toimub paratamatult olemasoleva haljastuse
likvideerimine, kuid alale planeeritakse rajada mitmekilgsemat haljastust, mis tagaks
elupaikasid taimedele, loomadele ja putukatele ehk rajatakse ka haljasalasid, mis
jaetakse aegajalt niitmata. Haljasala on kavandatud peamiselt kvartali sisealale koos
jalgteede, manguvaljakute ja puhkealadega. Lisaks nahakse ette korghaljastuse
rajamist Priisle tee, Narva mnt ning planeeringuala idakuljele rajatava tee aarde.
Detailplaneeringu eskiisi jargi on haljastuse osakaaluks planeeritud 30% ning koos
katusehaljastusega 40%.

Rajatav haljastus pakub mitmekesisemaid elupaiku kui praegune haljastus ning seega
pole antud mdju oluline.

Maa-aluste korruste rajamiseks stvendi rajamisest tingitud mura, vibratsioon ja
ohuheitmed kaasnevad vaid ehitusperioodil ning eeldatavalt olulist mdju ei oma.

Planeeringualale kanduv aasta keskmine linnaliikluse miratase jaab vahemikku 55-64
db, mis Uletab sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses™ nr 42 toodud liiklusmiira
normtasemeid elamuhoonetele. Seetdttu tuleb hooned projekteerida selliselt, et oleks

% Miira_normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja_miirataseme

modtmise meetodid. Vastu véetud 04.03.2002 Sotsiaalministri madrusega nr 42.
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tagatud satestatud normtasemete saavutamine. Piisavate mirasummutavate
meetmete tagamiseks tuleb hoone projekteerimisse kaasata miraekspert.

Planeeringu elluviimisega kaasnev mura ja moju valisbhule on kaitamisajal tingitud
eelkdige liiklustiheduse kasvust piirkonnas, kuid pole pohjust eeldada, et see mdju
oleks oluline

Rajatavad hooned peavad jargima energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt
Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maarusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe

miinimumndéuded”2°,

Detailplaneeringu elluviimisel ja hoone ning rajatiste sihiparase kasutamisega ei kaasne
olulisel maaral soojuse, valguse, kiirguse voi |6hna teket.

Planeeringu elluviimine ei too kaasa kliimamuutusi.

Kumulatiivseteks mdjudeks on 6husaaste, mida on kasitletud peatiikis 2.6 ,Tegevusega
kaasnevad tegurid, nagu heide vette, pinnasesse ja 6hku ning mura, vibratsioon, valgus,
soojus, kiirgus ja 16hn". Vottes kasutusele vastavad meetmed pole pdhjust eeldada
olulist kumulatiivset mdju. Teadaolevalt ei ole planeeringuala lahistel kavandatud
suuremaid arendusi, ega teisi potentsiaalse keskkonnamdjuga tegevusi, millega
koosmdju oleks kaesoleval juhul asjakohane eraldi hinnata.

Tegevusega ei kaasne piiritilest moju.

Uute hoonete rajamisega kaasneb ehitus- ja olmejaatmete teke.

Kuna planeeringuala asub Tallinna radoonikaardi jargi diktioneemakilda ehk
diktiioneemaargilliidi vi graptoliitargilliidi®' ja oobulusliivakivi avamus avamusalal, siis
tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus valja selgitada graptoliitargiliidi levik
planeeringualal ning selle pdhjal hinnata valjakaevatava diktioneemakilda kogused
ning selgitada kaitlusviis.

20 Hoone energiatéhususe miinimumndéuded. Vastu véetud 11.12.2018 maarusega nr 63.

21 Eesti Geoloogiateenistus. 2020. Graptoliitargilliidi kaitlemise juhend.
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Jaatmekaitluse vastavusse viimisel Tallinna jaadtmehoolduseeskirjale?? nduetega ei ole
ette ndha kaasnevat olulist mdju.

Peamiseks ohuks planeeringualal on radoonioht, mida on kasitletud detailsemalt
peatukis 2.6. Lisaks vbivad ohud inimese tervisele tuleneda ehitusperioodil ning olla
tingitud téoohutusnduete mittejargimisest. Muid olulisi mdjusid ja ohte ei ole ette
naha, mis voiksid kavandatava tegevuse elluviimisel avalduda inimesele voi
keskkonnale.

Kavandatava tegevusega kaasnev voimalike avariiolukordade esinemine on valdavalt
seotud ehitusperioodiga — kaasneb risk lekete tekkeks ehitusmasinatest ning
valjakaevatud grapoliitargilliidi isestttimisrisk. Juhul kui kasutatakse tehniliselt korras
ehitusmasinaid, mille lekked on valistatud ning graptoliitargilliidi puhul rakendatakse
Eesti Geoloogiateenistuse juhendis®® toodud ohutusndudeid, on riskid maandatud.

Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga rajatisi ega tegevusi. Seega
ei ole oodata kavandavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade véimalikkust.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu elamurajooni kavandava
detailplaneeringuga, olulisus  keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub. Vastavus strateegiliste dokumentidega on kasitletud peatukis
2.2 ,Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega”.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata planeerimisdokumend;,
sealhulgas jaatmekaitluse vOi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdhtsus
Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul on tegu

22 Tallinna jaatmehoolduseeskiri. Vastu véetud Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 mé&arusega nr 28.
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elamurajooni kavandava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktide nduete lUlevotmisega puudub. Euroopa Liidu strateegilised eesmargid on
vOetud Ule Eesti digusruumi ning rakendatakse |3bi erinevate strateegiliste
dokumentide. Naiteks on riik koostanud jaatmekava, mille pdhjal on koostanud
jaatmekava Tallinna linn ning sellest tulenevalt on koostatud Tallinna

jaatmehoolduseeskiri.
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Arvestades kavandatava tegevuse kohta teadaolevat infot ning Umbritsevaid

keskkonnatingimusi ei ole oodata detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning

rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju, mis nduaks

taiemahulise keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimist.

Planeeringualal tuleb rakendada jargnevaid leevendusmeetmeid:

Voéimalike soojussaarte tekkimise leevendamiseks kasutada alal vdimalikult
rohkelt haljastust (sh kérghaljastust) ning eelistada vettlabilaskvaid pindasid.
Planeeringu koostamisel tuleb hidrogeoloogilise uuringuga valja selgitada
planeeringuala pdhjaveetase ja hinnata kaevise rajamisel valjapumbatava vee
kogust.

Labi viia geoloogiline uuring, mille raames valja selgitada, kas planeeringuala
geoloogilised tingimused vastavad Veeseaduses'” toodud nduetele, et
sademevett pinnasesse immutada.

Maa-aluste parkimiskorruste ehitusprojekti koostamisel tuleb valja selgitada,
milline on valjatava lubjakivi maht ning milline lahendusviisidest (I6hkamine voi
piikamine) on selleks sobilikum. Samuti tuleb selgitada, kus toimub lubjakivi
edasine to6tlus.

Enne uute hoonete ehitamist tuleb kavandatavate hoonete asukohtades
moddistada radooni taset pinnases. Vastavalt mootmistulemustele tuleb
asjakohasel rakendada radoonikaitsemeetmed ldhtudes standardist EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes"?3.

Detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb valja selgitada graptoliitargiliidi levik
planeeringualal ning selle pdhjal hinnata valjakaevatava diktiioneemakilda
kogused ning selgitada kaitlusviis.

Hooned tuleb projekteerida selliselt, et oleks tagatud satestatud’ miira
normtasemete saavutamine. Piisavate mirasummutavate meetmete tagamiseks
tuleb hoone projekteerimisse kaasata miraekspert.

Jaatmekaitlus nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel peab vastama Tallinna
jaatmehoolduseeskirja®®> nduetele.

23 EVS 840:2017 - Eesti Standardimis- ja Akrediteerimiskeskus
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